Bebauungsplan der Gemeinde Morbach
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Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Aligemeines Wohngebiet

§ 1 Abs. 6 BauNVO

Die Art der baulichen Nutzung wird als Aligemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 4 Abs. BauNVO
festgesetzt. Es sind nur die Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 1 - 3 BauNVO zuléssig. Nicht zul&s-
sig sind alle ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen.

MaR der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 16 Abs. 2 und 3 BauNVO

Das MaR der baulichen Nutzung wird mit einer GRZ von 0,3 und einer GFZ von 0,6 festgesetzt.
Es ist maximal ein Vollgeschol zuléssig.

Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch

Bauweise

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Es wird eine offene Bauweise bestehend aus Einzelh&usern oder Doppelh&usern festgesetzt.

Héchstzuliissige Zahl der Wohnungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
In Wohngebauden sind maximal 2 Wohnungen zuléssig.

Hohenlage der baulichen Anlagen

§ 9Abs. 2 Bau GB

1. Die Oberkante des ErdgeschoffuBbodens ist mindestens 0,0 Meter und maximal 1,2 Meter
Uber der Oberkante der StralBen zu errichten, gemessen von der tiefsten Stelle des Grund-
sticks an der StraBenbegrenzung (siehe Skizze).

2. Die Firsthéhe darf nicht mehr als 5,0 m (ber der Oberkante der VoligeschoRdecke liegen
(siehe Schnittschema).

3. Bei von der Strale fallendem Gelénde darf die Traufhdhe talseitig maximal 5,5 m (ber der
natarlichen Gelandeoberkante liegen (siehe Schnittschema 1).

4. Bei von der Strale steigendem Gelénde darf die Oberkante FertigfuBboden des Erdgeschos-
ses bergseitig max. 05 m (ber der natlrlichen Gelandeoberkante liegen (siehe
Schnittschema 2).

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Aufnahme bauordnungsrechtlicher Regelungen nach der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz in
den Bebauungsplan (§ 9 Abs. 4 BauGB)
Stellplitze und Garagen

§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 12 und 23 Abs. 5 BauNVO sowie § 8 Abs. 9 Nr. 1 LBauQ RP
Stellplatze sind auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zwischen der strallensei-
tigen Baugrenze und der Stralenbegrenzungslinie zuldssig. Zwischen Garagen und
StralBenbegrenzungslinie ist ein Abstand von mindestens 5 Metern einzuhalten. Bei Eck-
grundsticken ist mit der Garagenseitenwand ein Abstand von mindestens 1 Meter von der Stra-
Renbegrenzungslinie einzuhalten.

Dachgestaitung

§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 88 Abs. 1 LBauO RP

Es sind geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 25° bis 38° zulassig. Bei Ausfihrung als
Niedrigenergiedach, Grindach oder als Solardach kann ausnahmsweise eine abwsichende
Dachneigung zugelassen werden.

Als Dacheindeckung, mit der Ausnahme von Grindachem, sind ausschlieBlich schieferfarbige
Materialien sowie fur Teilbereiche Glas zulassig.

Mindestbepflanzung

§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauORP

Die nicht Uberbaubaren Flachen der bebaubaren Grundstlcke sind, abgesehen von den not-
wendigen Flachen fir Nebenanlagen, landschaftsgerecht zu bepflanzen und dauerhaft zu
unterhalten. Die Anpflanzung von Nadelgehdizen darf einen Anteil von 30% des Gehoizbestan-
des nicht Gbersteigen. Nadelgehdlzhecken zur Grundstickseinfriedung sind nicht zuléssig.

Griinordnerische Festsetzungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
StraBenbegleitpflanzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
Entlang der Verkehrswege ist je angefangene 40 m Lénge Verkehrsflache mind. 1 hochstdmmi-
ger Laubbaum zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten.

Fldchen oder MaBnahmen zum Schutz und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und § 8a BNatSchG
berschreitung der Grundfidchenzahl

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und § 8a BNatSchG

§ 17 Abs. 1i.V. mit Abs. 2 BauNVO

§ 19 Abs. 4 BauNVO

Die Grundflache darf durch die in § 19 Abs. 4 Nr. 1 und 2 BauNVO bezeichneten Anlagen um
nicht mehr als 20 % Uberschritten werden.

Flachen fur Stellplétze, deren Zufahrten sowie die Grundstickszufahrten und -zugénge sind
wasserdurchldssig anzulegen und somit nicht auf die GRZ anzurechnen.

Versickerung von Regenwasser auf den Grundstiicken und in einem Rinnen- und
Muldensystem

§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und 20 BauGB

In der Gestaltung und Nutzung der Grundstiicke ist die natirliche Versickerung des Nieder-
schlagswassers von den Dachflachen und den befestigten Flachen (ber flache, bewachsene
Mulden mit einem Volumen von 50 l/qm Dachflache/befestigte Flache vorzusehen. Die Mulden
sind mit einem Uberlauf zu versehen, der an die im Bebauungsplan dargesteliten Entwasse-
rungsgraben, zur Ableitung und zentralen Versickerung/Rickhaltung des Oberflachenwassers,
anzuschlieBen ist. Wo dies nicht méglich ist, kann der Uberlauf an die StraBenentwéasserung an-
geschlossen werden. Das Rinnen- und Muldensystem ist in die Grundsticksplanung
einzubeziehen. In den Rinnen und Mulden muR der WasserabfiuR gewéhrleistet sein.

Die Flache A dient als zentrale Versickerungsflache des Niederschlagswassers aus dem Wohn-
gebiet, welches bei starken Regenfailen nicht auf den Grundsticken selbst bzw. in den
grundstlcksrickwartigen Rinnen und Mulden zu versickern ist.

Fliche A - Versickerungsfliche mit Gehdizpflanzungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 14, 20 und 25 BauGB

Begleitend zur Nutzung der GrundstUcke als zentrale Versickerungsfiéche ist Flache A wie folgt
zu entwickein:

Die Versickerungsmulden sind dauerhaft als Wieseneinsaat zu begrinen und zu pflegen. die
Flache ist durch Pflanzungen von insgesamt vier hangparallelen dreireihigen Heckenzligen
(Pflanzverband 1m x 1m) zu gliedern:

e am Sldrand der Flache A,

« auf den beiden zur Herstellung der Muldenkaskade aufgeworfenen, hangparalielen Wi
len, wobei die gegeneinander versetzt anzuordnenden L?beﬂaufe auszusparen sind,
 am Nordrand der Fldche A mit einem nach Norden zum wegebegleitenden Entwésse-

rungsgraben vorgelagerten 1m breiten Krautsaum.

Far die Pflanzung sind Gehoize der Artenliste It. 8 zu wahlen. In der Mittelreihe der Hecken sind
jeweils im Abstand von mind. 7 m Bdume anzuordnen.”
Fliche B - Bebauungsrandeingriinung:

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25b BauGB

Auf der Flache B ist in ihrer gesamten L&nge eine artenreiche, dreireihige Hecke mit der Funkti-
on als Wind- und Sichtschutz anzulegen und auf Dauer zu unterhalten. Der landwirtschaftlichen
Flache zugewandt ist ein 1 m breiter Krautsaum aus autochthonen Arten zu entwickein und auf
Dauer zu erhalten. Flachenversiegelungen sind nicht zuléssig.

Die Heckenpflanzung hat mit einer Mischung verschiedener Arten zu erfolgen, wobei der Anteil
einer einzelnen Art max. 20 v.H. betragen darf. In der mittleren Pflanzreihe sind Bdume in einem
Abstand von 7 m zu pflanzen.

Zuordnungsfestsetzung

§ 9 Abs. 18 BauGB

Die Ausgleichsfiache B wird mit den vorgesehenen MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft (laut textlicher Festsetzung 6.4) komplett den &f-
fentlichen Verkehrsflachen zugeordnet.

Die Ausgleichsfldche C wird mit den vorgesehenen Manahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden Natur und Landschaft

e zu 28,7 % (entspricht 7100 m?) den &ffentlichen Verkehrsfidchen und

e 2zu 556 % (entspricht 13760 m?) den Baufldchen

im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Bischofsdhron Ill, Auf der Rau, 2. Teilgebiet* der Ge-
meinde Morbach, Ortsbezirk Bischofsdhron zugeordnet.

Empfehlungen, Hinweise
Entwidsserung

Es wird empfohlen, auf Dachfiachen auftreffendes Niederschlagswasser im Rahmen einer
Nachnutzung (z.B. zur Gartenbewasserung) in Zisternen aufzufangen. Die Zisternen sind mittels
Uberlauflsitungen an die privaten Mulden anzuschlieRen.

Pflanzempfehlungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Soweit die offentlichen Grinflachen und die privaten Grundstickseinfriedungen mit Geholzen
bepflanzt werden, sollte dies bevorzugt mit heimischen und standortgerechten, zlchterisch nur
wenig bearbeiteten Arten erfolgen.

Es werden insbesondere folgende Arten vorgeschlagen:

Pflanzliste

Béume 1. Ordnung:
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Buche Fagus sylvatica
Esche Fraxinus excelsior
Schwarzerle Alnus giutinosa
Spitzahomn Acer platanoides
Stieleiche Quercus robur
Traubeneiche Quercus petraea
Winterlinde Tilia cordata

Béume 2. Ordnung:
Birke Betula pendula
Eberesche Sorbus aucupana
Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Mehibeere Sorbus aria
Salweide Salix caprea
Vogelkirsche Prunus avium

Stréucher:
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus
Hasel Corylus avellana
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Kornelkirsche Cornus mas
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Schlehe Prunus spinosa
Traubenholunder Sambucus racemosa
Weilkdorn Crataegus laevigata
div. Wildrosen Rosa sp

Behandlung des Oberbodens

Der Oberboden von Flachen, die durch BaumaBinahmen veréndert werden, ist gem. DIN 18915
zu behandeln und mdglichst vor Ort einer Wiederverwendung zuzufihren.

Schutz bestehender Gehdlzbestéinde

Bei der Abwicklung der Bauarbeiten sind bestehende Geholzbestande gem. DIN 18920 ,Schutz
von Baumen, Pflanzbesténden und Vegetationsfidschen bei Baumafnahmen* zu schitzen.

Grenzabstidnde fiir Pflanzen

Bei der Bepflanzung der Grunflachen sind die Ausfihrungen des Nachbarrechtgesetzes fiir
Rheinland-Pfalz, Abschnitt 11 ,Grenzabsténde fir Pflanzen® zu beachten.

Gestaltung

Bei der Dach- und Fassadengestaltung der Gebaude sollte die Farb- und Materialwah| Gber die
verbindlichen Festsetzungen hinaus die ortsiblichen Gestaltungsmerkmale bericksichtigt wer-
den.

Geologie
Die Anforderungen der DIN 1054 sind zu berlicksichtigen.



