" . ‘-31_{ e

splan Merscheid 11
| Schlimmfuhr |

Textliche Festsetzungen
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/ 1 tliche Festse €
s rd
’/ / Art und Mafl der baulichen Nutzung
2 a) im MD-Gebiet sind gemaB § 1 Abs. 5 BauNVO folgende Nutzungen unzuldssig:
: 4 Kleinsiedlungen einschlielich Wohngebiude mit entsprechenden Nutzgirten und landwirtschaftlichen Nebenerwerd
r ’ g 8 8
/ - ol A
4 4 stellen (§ 5 s. 2 Ziffer 2 BauNVO)
Tankstellen (§ 5 Abs. 2 Ziffer 9 BauNVO)

b) Stille fiir die Kleintierhaltung sind in den straBenseitigen und in den seitlichen Baugrundstlicksflichen (innerhalb des
3 m Grenzabstandes) nicht zuldssig.

¢) Gartenhauschen sind in den strallenseitigen Baugrundstiicksflachen nicht zulissig.

‘1 o d

1.2 Hohenlage, Hohe der Gebdude

rt auf deren Ausbauhohe

An befestigten ErschlieBungsanlagen (bis 6 m Abstand) bezieht sich die Traufhdhe ais Mittelw

ansonsten als Mittelwert aufl Oberkante Altgelinde bzw. bei Abgrabungen auf Oberkante Neugelande. Maximal zuli
sind:

Traufhohe straflenseitig: 6 m

Traufhohe rickwartig und talseitig: 7 m

TraufhShe riickwirtig und bergseitig: 6 m

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Dach |
Zuldssig sind Satteldicher mit 38 - 45" Neigung. Dies gilt nicht fiir Garagen und Nebenanlagen. Alle Diicher sind in schiefer
farbener Eindeckung auszufiihren. Unzulassig sind Wellplatten.

2.2 nicht dberbaute Flachen

75 m zulassig; i

a) Stiitzmauern sind in regionaltypischem Bruchstein mit einer erforderlichen Stiitzhéhe von maximal 0,

begriindeten Fallen \(}u.l'dgf?l]':“u’(\hl'“ ausnahmsweise bis maximal 1,5 m. Andere Materialien sind nur mit dichter E
nung zulassig.
b) Vorgarten- und Einfriedungsmauern sind nicht zulassig.
c) Zéune und Gitter sind allgemein im strafBenseitigen Grundstiick nicht zulidssig; ausnahmsweise sind lediglich Staketen
und Lattenzdune auch im straflenseitigen Grundstiick bis zu einer Hohe von maximal 1,25 m zuldssig. Ansonsten sin
Zaune und Gitter bis zu einer maximalen Hohe von 1,5 m und mit dichter Eingrinung zulissig.
d) Abgrabungen und Aufschiittungen sind zum Straflenraum hin in einer maximalen Hohe von 0,5 m und in sonstigen Flachen
bis maximal 1,0 m zulassig.

o l m .

e} Mindestabstdnde fir Garagen/ Nebenanlagen/ Stiitzmauern/ Abgrabungen/ Aufschiittungen von offentlichen Verkehrs

flichen betragen 1 m.

3. Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

3.1 Innerhalb der privaten Griinflichen mit Obstbaumpflanzungen sind Nutzgirten zuldssig.

We - ,08 __,—/ 3.2 Oberflachenbefestigungen von Hofflichen und Hauszufahrten sind mit nichtversiegelnden Materialien, wie Pflaster, Schotter
rasen, in wassergebundener Decke oder dhnlichem durchzufiihren.
3.3 Der befestigte Flichenanteil der nicht {iberbauten Baugrundstiicksflichen darf maximal 20 % nicht {iberschreiten.

Pflanzbindungen gemall § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

4.1 Die gekennzeichneten Flichen sind mit ihrem Baumbestand zu erhalten.

Die gekennzeichneten &ffentlichen und privaten Grilnflichen sind mit Obstgehdlzen lokaler Hochstammsorten zu bepflanzer

(Obstwiesen im 8 x 8 m Verband, Obstbaumreéihen mit 5 m Baumabstand).

4.3 Je 50 qm versiegelter Privatfliche ist die Pflanzung eines Laubbaumes erster oder zweiter Ordnung oder eines Obstbaum

Johannisflur

Hochstammes im raumlichen Zusammenhang zu den versiegelten Fliachen varzusehen.

4.4 Je 200 qm versiegelter Verkehrsfliche ist innerhalb der Verkehrsflichen mindestens ein Laubbaum erster Ordnung zu pflan

zen.,
4,5 Zur Gestaltung o6ffentlicher und privater Griinflichen s‘nd standorttypische Laubgehdlze und alte lokale Obstbaumsorten
als Hochstamm zu verwenden.
3 4.6 Auf den Baugrundstiicken sind bestehende Obstbiume méglichst zu erhalten. Fiir Bdume, die durch die Bebauung entfallen,
. ist entsprechender Ersatz auf den Grundstiicken zu schaffen.
e —— Auf privaten Grundstiicken ist ein Nadelgehélzanteil von maximal 10 % des GesamtgehSlzbestandes zuldssig (nur Solitdr,
keine Einfriedung). Auf &ffentlichen Fliachen sind Nadelgeholze unzulassig.
& : 4.8 Folgende Geholze sind zur Eingriinung geeignet:
.
Obstgeholze als Hochstamm: Apfel, Birne, Zwetschge, Kirsche, Mirabelle, Wainufi
——r * * L - Baume 1. Ordnung: Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Bergulme (Ulmus glabra), Hainbuche (Carpinus betulus), Rotbuche
(Fagus sylvatica), Winterlinde (Tilia cordata), Stieleiche (Quercus robur), Vogelkirsche (Prunus avium)
‘e ol - Biaume 2. Ordnung: Eberesche (Sorbus aucuparia), Feldahorn (Acer campestre), Mehlbeere (Sorbus aria), Rotdorn
Striaucher: Hasel (Corylus avellana), Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Weilldorn
(Crataegus spec.), Wildrosen (Rosa spec.)
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