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Planzeichenerklarung

Allgemeine Wohngebiete (§4 BauNVO)

|M D ‘ Dorfgebiete (§ 5 BauNVO)
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Art und Maf3 der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
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max. Traufhéhe in m Uber Bezugspunkt (siehe Textfestsetzungen)
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SD, WD, PD SD, WD, PD Nur Satteldach, Walmdach, Pultdach zuldssig

Bauweise und Baugrenze (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und § 16 Bau NVO)

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Griinflachen (§ 9 Abs.

StraBenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Verkehrsberuhigte Zone

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
FuRgéngerbereich

Wirtschaftswege
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RECHTSGRUNDLAGEN VERFAHRENSUBERSICHT
Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung, Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen
Grundlage dieses Bebauungsplanes sind: AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

einschlieBlich der Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser,

sowie fiir Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

R

X /
D /

Flachen zur Rickhaltung und
Versickerung von Niederschlags-
wasser

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
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Leitungsrecht fir Wasserver- und Entsorgung
zugunsten der Gemeinde Morbach

Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern,
soweit sie zur Herstellung des StraRenkdrpers erforderlich sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. §§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO):

Im Dorfgebiet sind Tankstellen unzuléssig. (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

Im allgemeinen Wohngebiet kénnen Tankstellen nicht ausnahmsweise zugelassen werden (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

Hohe und Hohenlage baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 BauGBi. V. m. §§ 16 und 18 BauNVO):

Die FuBbodenoberkante des ErdgeschofirohfuBfbodens baulicher Anlagen darf nicht unter der Straflengradiente der zur
Erschliefung des Gebiudes dienenden StraBenverkehrsfliche liegen, in der Gebdudemitte gemessen. Ausnahmen konnen bei
versetzten Geschossen fur (talseitig gelegene) Teilbereiche des Gebdudes zugelassen werden, wenn das Baugrundstiick von der
Strafenverkehrsfliche hohenmifig abfillt und die Abweichung durch das Anpassen des Gebaudes an die Topographie begriindet
ist. In diesen Ausnahmefillen ist darauf hinzuweisen, dass eine Kellerentwisserung im freien Gefille nicht mehr in jedem Fall

gewihrleistet ist.

Als oberer Bezugspunkt fir die in der Planzeichnung festgesetzte maximal zuldssige Traufhéhe baulicher Anlagen wird der
Schnittpunkt der Auflenwand mit der dulleren Dachhaut, als unterer Bezugspunkt die mittlere Hohenlage der Grenze zwischen

Offentlicher Verkehrsfliche und Baugrundstiick festgesetzt.

Der First (obere Dachbegrenzungskante) baulicher Anlagen darf maximal 9,50 m iber der FuBlbodenoberkante des

Erdgeschofirohfullbodens liegen.

Zulissige Zahl der Wohnungen (§9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Je Wohngebiude sind maximal zwei Wohnungen zuldssig

Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (§9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen der privaten Baugrundstiicke sind mit Strduchern in einem Anteil von mindestens 1
Strauch je 20 gm Grundstiicksflache sowie mit mindestens 1 Laubbaum je Grundstiick zu bepflanzen, wobei mindestens 50 % aus

heimischen Laubgehdlzen (siche Pflanzliste) bestehen miissen.

Auf den Flichen zum Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen sind in einem Abstand von 10-12 m
zueinander Obst-Hochstimme (siche Pflanzliste) in Reihe zu pflanzen. Die Biume sind dauerhaft zu erhalten, abgingige Biume

sind nachzupflanzen.

Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zentrale Riickhaltung und Versickerung des Regenwassers auf 6ffentlichen Flichen (M 1)

Die im Osten des Plangebietes festgesetzte Fliche fir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft M 1 dient gleichzeitig der Riickhaltung und Versickerung des Niederschlagswassers von den &ffentlichen
Verkehrsflichen und den privaten Bauflichen. In dieser Fliche ist das anfallende Niederschlagswasser zuriickzuhalten und in
begrinten Mulden zu versickern. Die Fliche ist naturnah zu gestalten. Mulden zur Riickhaltung und Versickerung des
Niederschlagswassers sind als extensives Griinland anzulegen und zu pflegen. Alternativ konnen die Mulden auch als feuchte
Hochstaudenflur angelegt werden bzw. bis zu diesem Zielbiotop der Sukzession iiberlassen werden. Die Fliche ist nach Entwicklung

des Zielbiotops alle 1-3 Jahre zu mihen.

Ausweisung eines Uferrandstreifens (M 2) und Extensivierung von Griinlandflichen (M 3)
Die Fliche M 2 ist durch Zulassung freier Sukzessionsabliufe als feuchte Hochstaudenflur zu entwickeln und nach Entwicklung des
Zielbiotops alle 1 — 3 Jahre zu mihen. Alternativ kann die Fliche als extensives Griinland bewirtschaftet werden.

Die Fliche M3 ist in Anlehnung an die Grinlandvariante FUL2 extensiv zu bewirtschaften: Dauergriinlandnutzung, Mahd oder

Beweidung nicht vor dem 15. Juni, kein Diinger- und Pestiz deinsatz.

Anlegen von Streuobstwiesen M 4, M 5, M 6

Die Flachen M 4, M 5 und M 6 sind spitestens 1 Jahr nach Fertigstellung der ErschlieBungsstrafie (Gebrauchsfertigkeit) unter
Belassung des vorhandenen Bestandes als Streuobstwiesen anzulegen. Es sind im Abstand von 10 — 12 m Obstbdume zu pflanzen.
Beim vorhandenen Obstbaumbestand sind einzelne Obstbdume entsprechend nachzupflanzen, wenn der Abstand der Baume
zueinander mehr als 25 m betrdgt. Die Bidume sind auf Dauer zu erhalten. Abgingige Biume sind zu ersetzen. Die Bewirtschaftung
der Flichen hat in Anlehnung an die Grimlandvariante FUL 3 (,,Forderprogramm Umweltschonende Landbewirtschaftung® (L{UG
2000)) zu erfolgen: Dauergriinlandnutzung, Mahd oder Beweidung nicht vor dem 15. Juni, kein Diinger- und Pestizideinsatz.

Zuordnung von Festsetzungen (§§9 Abs. 1a und 135 a-c BauGB)

Die in der Planzeichnung gemifl § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzten Ausgleichsflichen M 2 — M 6 und die festgelegten
Ausgleichsflichen auBerhalb des Plangebietes einschlieflich der darauf durchzufiihrenden Maflnahmen sind gemif §§9 Abs. 1a und
135 a-c BauGB anteilig den Erschliefungs- und Baumafnahmen entsprechend der nachfolgenden Aufstellung als

Sammelausgleichsmafnahmen zugeordnet:

fiir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)
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Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Bamen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches

BemaRung

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Grundstiicksgrenzen_B
(unverbindlich)

Bebauungsvorschlag
(unverbindlich)

Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.9.2004 (BGBI. I Seite 2414), zuletzt geindert durch
Artikel 4 des Gesetzes vom 24.12.2008 (BGBI. I Seite 3018)

Verordnung iiber die bauliche Nutzung von Grundstiicken (BauNVO) vom 23.1.1990
(BGBI. I Seite 132)
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.4.1993 (BGBL. [ Seite 466)

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des
Planinhaltes (PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. I, 1991 Seite 58)

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. Seite 365)
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 26.5.2009 (GVBI. Seite 201)

Gesetz tiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSchG) vom 25.3.2002 (BGBI. I Seite 1193)
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.12.2008 (BGBL. 1 Seite 2986)

Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft
(Landesnaturschutzgesetz LNatSchG) vom 28.9.2005 (GVBI. Seite 387)

Gesetz tiber die Umweltvertriglichkeitspriifung (UVPG) vom 25.6.2005 (BGBI. I Seite
1757, 2797)
zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 22.12.2008 (BGBL. I Seite 2986)

Gesetz zum Schutz vor schiidlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen, Geriusche, Erschiitterungen und dhnliche Vorginge
(Bundesimmissionsschutzgesetz BImSchG) vom 26.9.2002 (BGBI. I Seite 3830)
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29.7.2009 (BGBL 1 Seite 2433)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz WHG) vom
19.8.2002 (BGBI. I Seite 3245)
zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 22.12.2008 (BGBL. I Seite 2986)

Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz LWG) vom
22.1.2004 (GVBIL. Seite 53)
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 5.10.2007 (GVBI. Seite 191)

Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) vom 31.1.1994 (GVBI. Seite 153)
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 7.4.2009 (GVBI. Seite 162)

Der Gemeinderat Morbach hat am 17.6.2008 gem. § 2 (1) BauGB die Anderung des Bebauungsplanes im
vereinfachten Verfahren gemal3 § 13 BauGB beschlossen.
Dieser Beschluss wurde am 1.8.2008 ortsublich bekanntgemacht.

BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER
BELANGE

Die bertthrten Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 24.7.2008 gem.
§ 13 (2) BauGB an der Aufstellung dieses Planes beteiligt mit der Moglichkeit der Stellungnahme bis zum
12.9.2008.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Gemeinderat Morbach hat am 17.6.2008 die offentliche Auslegung des Planes gem. § 3 (2) BauGB
beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes einschliellich Textfestsetzungen hat mit Begrindung in der Zeit vom
11.8.2008 bis 12.9.2008 zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden am
1.8.2008 mit dem Hinweis ortstiblich bekanntgemacht, dass Anregungen wihrend der Auslegungsfrist
vorgebracht werden kénnen.

SATZUNGSBESCHLUSS
Der Gemeinderat Morbach hat am 29.9.2009 den Bebauungsplan gem. § 10 BauGB 1.V. mit § 88 LBauO
Rheinland-Pfalz als Satzung beschlossen.

AUSFERTIGUNG

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses Bebauungsplanes mit dem Willen des
Gemeinderates sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des
Bebauungsplanes werden bekundet. Die ortstibliche Bekanntmachung wird gem. § 10 (3) BauGB angeordnet.

Morbach, den 6.10.2009
Gemeindeverwaltung Morbach
Gez.

(Siegel)

(Gregor Eibes)
Biirgermeister

INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes istam 16.10.2009

gem. § 10 BauGB ortstiblich bekanntgemacht worden mit dem Hinwels, dass der Bebauungsplan wéhrend der
Dienststunden bei der Gemeindeverwaltung, Bauverwaltung, von jedermann eingesehen werden kann. Mit dieser
Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kratft.

Potentielle Eingriffsfliche Anteil in % am Gesamteingriff
Allgemeines Wohngebiet 5.153 qm 54 %
(GRZ 0,.4)
Dorfgebiet MD 2+3 2.660 gm 28 %
(GRZ 0,4)
Offentliche Verkehrsflichen 1.683 qm 18 %
 Eingriffsfliche gesamt 9.496 gqm 100 %

Flichen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen (StraRenboschungen) (§9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)
Die zeichnerisch festgesetzten, zur Herstellung des Stralenkorpers erforderlichen Boschungen (Auschiittungen, Abgrabungen) sind
von den Anliegern auf den privaten Grundstiicken zu dulden und in die Gartengestaltung mit einzubezichen. Modellierungen der

Boschungen auf den Privatgrundstiicken sind zuldssig.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(89 Abs. 4 BauGB i.V.m. §88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Diicher

Zuldssig sind nur Sattel, Walm- und Pultdicher. Die Festsetzung gilt nicht fiir Nebengebiude und Garagen. Fiir die
Dacheindeckung sind nur Materialen in einheitlicher, schiefergrauer Farbgebung zuléssig. Ebenfalls zuldssig sind Zink-, Solar- und

Grasdicher.

Gestaltung nicht bebauter Grundstiicksfliichen

Die nicht iiberbauten Grundstiicksteile der privaten Baugrundstiicke sind, soweit sie nicht als Zufahrt oder Stellplatzflichen befestigt

werden, gértnerisch anzulegen und instandzuhalten.

Befestigungen, die die Wasserdurchlassigkeit des Bodens wesentlich beschrinken, sind nur zuldssig, soweit ihre Zweckbestimmung

dies erfordert.

Einfriedungen

Zur offentlichen Verkehrsfliche hin sind Einfriedungen iiber eine Hohe von 0,7 m nur innerhalb lebender Hecken zuléssig.

Aufschiittungen und Abgrabungen

Aufschiittungen und Abgrabungen iiber 1,25 m sind auf den Baugrundstiicken unzuléssig. Ausnahmen konnen zugelassen werden

zur Anlage von Eingangsbereichen, Zufahrten und Terrassen.

Ausnahmen konnen auch fiir die Vorgartenbereiche zwischen Gebaude und offentlicher Verkehrsfliche zugelassen werden, wenn
die Gelindeveranderung dazu dient, das Baugrundstiick an die Stralenh6he anzupassen.

Stiitzmauern

Stiitzmauern sind nur zuléssig bis zu einer Hohe von 1,25 m. Ausnahmen konnen fiir die Anlage von Zufahrten zugelassen werden.
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