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j P TEXTFESTSETZUNGEN
[ 1. Art der baulichen Nutzung
Im MD-Gebiet werden folgende Nutzungen nach § 5 BauNVO ausgeschlossen:
1. Kleinsiedlungen einschlieBlich Wohngebiiude mit entsprechenden Nutzgiirten und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen
2. Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaltlicher Erzeugnisse
l g 3. Tankstellen
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i e Y 2. MaB der baulichen Nutzung
P - S & / . - Grund- und GeschoBifliichen nach § 17 BauNVO, soweil die aus planerischen Griinden zeichnerisch festgelegten bebaubaren Flichen
iR 7 ¢ l Y / gt O~ nicht eine geringere Ausnutzung ergeben,
. — N\ X
] | ‘6 h , \ & % ! \ S~ 3. bauordnungsrechtliche Feslsetzungen
. g ; [ 26 B u) Dach: Neigung: 30 ° bis 42 °, Form: Sattel- und Walmdiicher, Eindeckung: anthrazitfarben in Dachpfanne aus Kunst- oder
’2) Naturschieler, unzuliissig: Welleternit
\‘ ~— b) Aullenwandflliichen: hell bis pastellfarben; Putz, Sichtmauerwerk oder Ilolz (nur zur Fassadengliederung)
{' . T = . ¢) Drempel: Drempel sind bis 75 ¢m ab Oberkante DachgeschoBBfuiboden bei eingeschossigen Gebiuden zuliissig
R R Sl e d) SockelhGhen: die Oberkante des ErdgescholifuBbodens ist bis 50 em iiber Oberkante Stralle zuliissig, gemessen in der Mitte
—‘\‘ \ e der Stralienfront des Gebiiudes
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L o tw, 4. Bauhdhenbeschriinku
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o . . »’.?' ] flis zum geplanten Abbau der 20 kV-Freileitung ist im Bereich des Schutzstreifens eine maximale Bauhdhe von 8,50 m liber Ge-
3 \?6 s OJ‘“ it z liindeoberkante zuliissig.
’;{. ) s } ~ ' 5. Landespfllegerische Festsetzungen:
” o /"/ y .
R g }\, F / » # a) MaBnohmen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwicklung von Natur und Landschalt gemifl § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB;
",, - ., ’ o ' 1. Versiegelungsrate
" 4F h . (1en )1U[ f p'e' ] - 1.1 Oberfliichenbefestigungen von lofflichen und Hauszufahrten sind mit nicht versiegelnden Materialien wie Rasen-
7! 4 “0'. pflaster, Schotterrassen, Verbundsteinpflaster, wassergebundenen Decken oder iihnliches durchzufiihren
>
A » 1.2 der befestigte Flachenanteil der nicht tiberbauten Grundstiicksfliichen betriigt maximal 15 %
X
’ 2. Oberflichenentwiisserung
| Oberfliichig abflieiendes Aulengebietswasser wird iiber einen naturnah gestalteten Graben mit Anschluf an die vorhandene
Fassung der drainagierten Oberflichenwiisser im Westen des Bebsuungsplangebietes (Kreuzungsbereich der Wegeparzel-
74 len 73 und 37/3) gefiihrt und in den natiirlichen Vorfluter abgeleitet. Im Bereich der Parzelle 50 ist der Graben der lest
4 ) &8 o gesetzlen Verkehrslliche besonderer Zweckbestimmung mindestens | m von der westlichen Parzellengrenze abzusetzen.
\‘\ .- . b |
>, N 4 b) Prllanzbindungen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB:
. \/’(_\ 1. Durchgriinung
T 1.1 Je 50 qm versiegelter Fliche ist die Pflanzung eines Laubbaumes erster oder zweiter Ordnung (Hochstamm) in direk-
y tem Randbereich dieser Flichen vorzusehen.
——— . 1.2 Stralienbegleitgriin (Laubbiiume erster und zweiter Ordnung) wird aul Privatgrundstiicken festgesetzt. Dabei sind
_— g die im Plan dargestellten Biume mit einer Abweichung von +/- 5 m der Plandarstellung zu pflanzen., Die Schutzzone
- P, . [ g & ¢
e - '\ \ / ] der Mittelspannungsfreileitung ist bis zum geplanten Abbau von einer Baumbepflanzung freizuhalten,
‘_'_w " . . < .
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¢ | G ) ’ y . 2. Gringestaltung
] » \k 4 / 2.1 Zur Gestaltung offentlicher und privater Griinfliichen sind standorttypische Laubgehdlze und alte Obstbaumsorten
A= Ty - | als Itochstamm zu verwenden. Pro Grundstiick ist mindestens ein Laubbaum erster und zweiter Ordnung zu pflanzen.
/ f f ) - ! 2.2 Auf privaten Grundstiicken ist ein Nadelgehdlzanteil von maximal 10 % des Gesamtgehdlzbestandes zuliissig (nur
/ b < . \ 1 j \( )l t solitiir, keine Einfriedung). Aufl offentlichen Fliichen sind Nadelgehdlze unzuliissig.
/ v " L - & ' Ll ( ( - Il‘-]r 2.3 Die Duuerkleingiirten sind bei Einfiihrung der Kleingartennutzung durch Pflanzung standortgerechter Gehdlzgruppen
{ / % A zur Stralie und zur lebauung hin abzugrenzen. Zur Einfriedung sind Staketen- oder Lattenziune bis zur maximalen
Jf ! ‘ / 5 v g lighe von 1,25 m zu verwenden.
- L XV} »
" 1 2 ~ )(l - 2.4 Die Pflanzung von Biumen und Striiuchern sowie von Fassadenbegriinungen erfolgt entsprechend der Vorgabe der
} 7 ] 37 / . b >flanzl
2 - J J & Y1 28 Pflanzliste.
-~ ’ : by J i -3 \ . v. 2 Ehad " . . . . 2
’?_: ¢ ! J ] - “t 2.5 Zeitrahmen: Die Pllanzungen sind im ersten Jahr nach Fertigstellung der Erdarbeiten der jeweiligen Baustelle durch-
- I e { /) J I S zuliihren. Die Planzungen der 6fTentlichen Fliichen erfolgen in direktem AnschluBl an die Fertigstellung der Erdarbei-
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/’ /“‘ : / 39 ! i Y% ~ Apflel, Birne, Zwetschge, Kirsche
{ / < | “7 L Bergahorn (Acer pseudoplotanus), llergulme (Ulmus glabra), Ilainbuche (Carpinus betulus), Rotbuche (Fagus sylvatica),
/ /’ , = ) ! . o Winterlinde (Tilia cordata), Stieleiche (Quercus robur), Vogelkirsche (Prunus avium)
— [ 38 {.‘ / ; . W™ Eberesche (Sorbus aucuparial, Feldahorn (Acer campestre), Mehlbeere (Sorbus urin)
s > ,’ / 40 ~—— &L . a -~ 3 lNasel (Corylus avelluna), leckenkirsche (Lonicera xylosteum), Roter lHartriegel (Cornus sanguinea), WeiBdorn (¢ ratacgus
J ' )y : 2 \
lé I z _2_'_7 1 K J | - ~ g LY - spec,), Wildrosen (Rosa spec.)
. . ! y . .
1 22 z / ' |A’S 777N 1 % f / P Efeu, Klellerhortensie, Wilder Wein, Knéterich, Clematis, Jeliingerjelieber, Kletterrosen
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