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I. BAUPLANUNGSRECHTLICHE ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
I Zahl der Vollgeschosse als Hchstmaf (Beispiel)
0,4 Grundflachenzahl (Beispiel) (siehe textliche Festsetzungen)
7,50m  Traufhdhe als Hochstmaf (Beispiel) (siehe textliche Festsetzungen)

10,50m Firsthdhe als Hochstmaf3 (Beispiel) (siehe textliche Festsetzungen)

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
nur Einzelhduser und Doppelhduser

Sonstige Zeichen

E:] Grenze des réumlichen Geltungsbereichs des Bebauungplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Il. BAUORDNUNGSRECHTLICHE ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 LBauO)

max.17°  maximal zulé@ssige Dachneigung fir einseitige Pultdécher (siehe textliche Festsetzungen)

I1l. INFORMATIVE DARSTELLUNGEN

%—t Gebdude und Flurstick gemaf Kataster

GEMEINDE MORBACH -

ORTSBEZIRK WENIGERATH

Hinweis:

Auf der Planzeichnung werden nur die maximal zuléssigen
Trauf- und Firsthéhen gecindert. Alle anderen zeichnerischen
Festsetzungen und Eintragungen in der Nutzungsschablone
bleiben unberihrt.

Es gelten weiterhin die zeichnerischen Festsetzungen des
rechtskréftigen Ursprungsplans.

Ausfertigung

Der Bebauungsplan besteht aus dieser Planzeichnung und den separaten Textfestsetzungen.
Hiermit wird die Planzeichnung ausgefertigt.

Morbach, den .................

Burgermeister Dienstsiegel
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Gemeinde Morbach - Ortsbezirk Wenigerath « B
Bebauungsplan ‘Wenigerath - An der Rapperather Anwand, 1. Anderung’ Rechtsgrundlagen

RECHTSGRUNDLAGEN (AUSWAHL)

Grundlagen dieses Bebauungsplans sind:

1.

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. |
S. 4147).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts

(Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58),
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802).

. Gesetz Gber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) in

der Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3908).

. Gesetz zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Ge-

rausche, Erschitterungen und Ghnliche Vorgénge (Bundes-Immissionsschutzgesetz — Blm-
SchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. September 2021 (BGBI. | S. 4458).

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24. November 1998
(GVBI. S. 365), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 28. September 2021
(GVBI. S. 543).

Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landesnaturschutzge-
setz - LNatSchG) in der Fassung vom 06. Oktober 2015 (GVBI. 2015, 283), zuletzt gedn-
dert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBI. S. 287).

. Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23. Marz 1978 (GVBI. S. 159), zuletzt geéndert durch

Artikel 4 des Gesetzes vom 28. September 2021 (GVBI. S. 543).

Landesnachbarrechtsgesetz (LNRG) vom 15. Juni 1970 (GVBI. S. 198), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 21. Juli 2003 (GVBI. S. 209).

10.Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfalz (GemQ) in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI.

S. 158), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Januar 2022 (GVBI. S. 21).

BESTANDTEILE DES BEBAUUNGSPLANS

Der vorliegende Bebauungsplan besteht aus

der Planzeichnung, MaBstab 1 : 1.000, mit Legende
den Rechtsgrundlagen,

den separaten Textlichen Festsetzungen

und den Verfahrensvermerken.

Die Begrindung ist beigefigt.
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Gemeinde Morbach, Ortsbezirk Wenigerath B
Bebauungsplan ‘Wenigerath - An der Rapperather Anwand, 1. Anderung’ Textliche Festsetzungen

GEMEINDE MORBACH - ORTSBEZIRK WENIGERATH

BEBAUUNGSPLAN ,WENIGERATH - AN DER RAPPERATHER
ANWAND, 1. ANDERUNG'

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Ausfertigung:

Die Bebauungsplansatzung besteht aus diesen Texifestsetzungen und der separaten Planzeichnung.
Hiermit werden die Textfestsetzungen ausgefertigt.

Morbach, den .................... )

BUrgermeister Dienstsiegel

Hinweis:

Die vorliegenden Textfestsetzungen beschrénken sich auf die geéinderten Festsetzungen. Zum besseren
Verstandnis wird teilweise der vollstéindige betroffene Abschnitt wiederholt. Die Anderungen durch eine
andere Schriftart (Times New Roman) gekennzeichnet. Inhaltlich offensichtlich unbedeutende Korrektu-
ren werden nicht nachgewiesen.

1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS BAUGESETZBUCH
(BAUGB) ......eevererecreresesesssssesesesssssssssssssssssssssssssssssssssssssasssssssssssssssssssssssssssssssssssseses 2
1.2 HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN ...........ccooveeneenneesnsssnsoasos 3

2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEMASS LANDESBAUORDNUNG
(LBAUO) ...ceeeeeeeerernnessssscsescsessssssssssssssssassssssssssssssssssssssssssasssssssssssssssssssssssssssnens 4
2.1 AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN ........ccoovereerureesseresssssossascsssssossasessssssssasesssssossassssnes 4
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Gemeinde Morbach, Ortsbezirk Wenigerath B
Bebauungsplan ‘Wenigerath - An der Rapperather Anwand, 1. Anderung’ Textliche Festsetzungen

1  PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS BAUGE-
SETZBUCH (BAUGB)

1.1.1 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit §§ 16 bis 20 BauNVO)

Bestimmungen zur Traufhéhe
Die Trauthéhe (TH) wird definiert als

» das senkrecht auf der Wand der straBenseitigen Fassade gemessene Maf3 vom un-
teren Bezugspunkt

» bis zum oberen Bezugspunkt = Schnittlinie der Wand mit der Oberkante der Dach-

haut. Bei Dachformen ohne Trauflinie wie Flachdéchern' wird bis zum oberen Ab-
schluss der Wand (z.B. Attika) gemessen.

Bei der Bestimmung der Trauthdhen wird zwischen Grundsticken in talseitiger, bergseitiger
und seitlicher Lage unterschieden. Nachfolgende Trauthéhen werden dementsprechend
festgesetzt:

=> fUr Grundstiicke in talseitiger Lage zur angrenzenden, mafigebenden Straflenver-
kehrsflache
(Planeintrag: =t=): THmax = 5,50 m
dies sind Grundsticke, die in der Regel von der angrenzenden, maBBgebenden
StraBBenverkehrsfléiche nach Osten abfallen;

=> fir Grundstiicke in bergseitiger Lage zur angrenzenden, maf3gebenden StraBen-
verkehrsfléche
(Planeintrag: =b=): THmax = 7,50 m
dies sind Grundsticke, die in der Regel von der angrenzenden, maf3gebenden
StraBBenverkehrsfléche nach Westen ansteigen;

=> fir Grundstiicke in seitlicher Lage zur angrenzenden, maf3gebenden StraBenver-
kehrsflache
(Planeintrag: =s=) THmax = 7,00 m
dies sind Grundstiicke bei denen keine angrenzende, mafigebende StraBenver-
kehrsflache eindeutig tiefer- oder héherliegt.

Hinweis: Bei Flachddchern entspricht die festgesetzte Trauthhe dem hochsten Punkt des Gebdudes. Zulds-
sige Uberschreitungen sind entsprechend festgesetzt.
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Gemeinde Morbach, Ortsbezirk Wenigerath B
Bebauungsplan ‘Wenigerath - An der Rapperather Anwand, 1. Anderung’ Textliche Festsetzungen

Bestimmungen zur Firsthohe
Die Firsthohe (FH) ist
» senkrecht zu messen vom unteren Bezugspunkt

» bis zum oberen Bezugspunkt = Héhe der Oberkante des Firsts an der héchsten

Stelle.
In Zuordnung zu den zul&ssigen Traufhéhen sind folgende maximale Firsthéhen zuldssig:
=>» bei einer maximal zuléssigen Traufhéhe von 5,50 m: FHmax= 9,50 m
=> bei einer maximal zul&ssigen Traufhéhe von 7,00 m: FHmax= 10,50 m
=>» bei einer maximal zuléssigen Traufhéhe von 7,50 m: FHmax= 10,50 m

Spezielle Regelungen fir Flachdécher

Flachdéacher dirfen die jeweilige maximal zuléssige Trauthdhe (5,50 m, 7,00 m, 7,50 m)
mit der Attika um maximal 1,00 m Uberschreiten.

1.2 HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im gesamten Plangebiet sind je Wohngebdude maximal drei eigenstandige Wohnungen
zuldssig.
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Gemeinde Morbach, Ortsbezirk Wenigerath

Bebauungsplan ‘Wenigerath - An der Rapperather Anwand, 1. Anderung’ Textliche Festsetzungen

2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEMASS LANDESBAUORDNUNG
(LBAUO)

2.1 AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs.1 Nr.1 LBauO)

2.1.1 Dacheindeckung
Die Décher sind in schiefergrauem oder braunem, blendungsfreiem Material zu decken.
Zulassig sind auch matte Metalle in diesem Farbspektrum. Dariber hinaus dirfen die Dé-
cher auch begrint werden.
Nachfolgender Abschnitt entfallt:
Hauptdach-entsprechen:
Solarkollektoren und sonstige Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energie sind in das
Dach zu integrieren oder in gleicher Neigung wie das Dach aufzusetzen.
Bei Déchern mit einer Neigung bis maximal 30° sind dariber hinaus sind auch aufgestan-
derte Photovoltaikanlagen und Anlagen der Solarthermie zuldssig. Die Héhe dieser Anla-
gen darf maximal 1,00 m Gber der Dachhaut liegen. Zu messen ist diese Héhe senkrecht
Uber der Dachhaut.

2.1.3 Drempel (Kniestock)
Kapitel 2.1.3 entféllt

2.1.4 Staffelgeschoss

Kapitel 2.1.4 Abschnitt entfallt

erarbeitet durch
@)
1)

IMMISSIONSSCHUTZ o STADTEBAU ¢ UMWELTPLANUNG

Kaiserslautern, im April 2022 2204 03 TF FzB/hf
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Gemeinde Morbach, Ortsbezirk Wenigerath B
Bebauungsplan ‘Wenigerath — An der Rapperather Anwand, 1. Anderung’ Begriindung

GEMEINDE MORBACH - ORTSBEZIRK WENIGERATH

BEBAUUNGSPLAN ,WENIGERATH - AN DER RAPPERATHER
ANWAND, 1. ANDERUNG'

BEGRUNDUNG

1 AUFSTELLUNGSBESCHLUSS UND RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH..........ccccvvo... 1
2 ANLASS UND ZIELRICHTUNG.....cccceeteeeerecceccccescecccsescesccsescssessesessessesessessssessessssense 1
3 DARSTELLUNGEN DES FLACHENNUTZUNGSPLANS ........ccceeeeeeeeeeesssssssssssssssssssssse 2
4 BESCHREIBUNG DES PLANGEBIETES .....c.ccccceeiectereccececcercecescescssescesessescesessescssesseses 2
4.1 LAGE UND TOPOGRAFIE .......cccceeieeeceeceececceceececcecsscsssscsessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnsss 2
4.2 DERZEITIGE NUTZUNG IM PLANGEBIET UND DER UMGEBUNG . .......cccccceecenceceececcecsececcesecsocsosees 3
5 INHALTE UND ERLAUTERUNG DER PLANUNG .......ccceeeeeeeeeessssssssssssssssssssssssssssssene 3

5.1 BEBAUUNGS- UND NUTZUNGSSTRUKTUR SOWIE SONSTIGE
PLANUNGSRECHTLICHE REGELUNGEN........ccccceteeecencecceceececcecseccececsecsscsssscsssssssssessessssaes 3
5.2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEMASS LANDESBAUORDNUNG.......ccccccetecenceccececsecscsecsecsoceoses 5
6  UMWELT UND NATUR.....cctttteteereceecercececsessesecsessesssssssssssssssssesssssssesssssssessssssssessssonss 5
7 VERFAHREN UND RECHTSFOLGEN ......ccccceceeecerececcecececeseccccesesssessscessssssssssssssssssones 5
8 HINWEISE ZUR REALISIERUNG......ccccceeerecerececccececesoccccessssssssscsssssssssssssssssossessssssne 6

1 AUFSTELLUNGSBESCHLUSS UND RAUMLICHER GELTUNGSBE-
REICH

Der Gemeinderat der Gemeinde Morbach hat in seiner Sitzung am 15. Februar 2022 die Auf-
stellung des Bebauungsplans ,Wenigerath — An der Rapperather Anwand, 1. Anderung’ geméaf3
§ 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Der réumliche Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes hat eine Gréfle von
ca. 2,4 ha. Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus der zugehérigen Planzeichnung im Maf3stab

1:1.000.

2 ANLASS UND ZIELRICHTUNG

Der Ortsbezirk Wenigerath in der Gemeinde Morbach beabsichtigt, zusatzliche Wohnbauflé-
chen am Ortsrand bereit zu stellen und somit seinen Charakter als attraktiven Wohnort weiter zu
festigen.

Im Rahmen erster Abstimmungen zu den geplanten Bauvorhaben wurde deutlich, dass aufgrund
des sehr steilen Geldndes ein gréBerer Spielraum bei den zuléssigen Gebdudehéhen, insbeson-
dere den Trauthéhe, winschenswert ware. Auch die zunehmenden Anforderungen an die Dicke
der Démmschichten sowie die Problematik von Starkregenereignissen spricht dafir, die Héhen-
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Gemeinde Morbach, Ortsbezirk Wenigerath B
Bebauungsplan ‘Wenigerath — An der Rapperather Anwand, 1. Anderung’ Begriindung

begrenzung fir die Gebdude zu erweitern, da somit die Méglichkeit besteht die Gebdude ge-
gentber der Strafle etwas héher zu setzen. Da noch keine Bauantrége genehmigt sind, besteht
die Méglichkeit diese Festsetzungen nochmals zu diskutieren und ggf. zu éndern. Das betrifft in
erster Linie die festgesetzten Trauthdhen aber auch die Regelungen zu Kniestock und Staffelge-
schoss.

3 DARSTELLUNGEN DES FLACHENNUTZUNGSPLANS

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Morbach sind im  Geltungsbe-
reich Wohnbaufléchen, Grinflachen mit der Funktion Ausgleichsfléchen und Grin- und Kultur-
land dargestellt.

Der vorliegende Bebauungsplan folgt mit
den Festsetzungen eines Allgemeinen
Wohngebietes mit Grinbereichen inkl.
Retentionsflachen den Vorgaben des Fla-
chennutzungsplans.

Damit ist die vorliegende Bauleitplanung
gemdB § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Fla-
chennutzungsplan  entwickelt.  Kleinere
zeichnerische Abweichungen werden als
Parzellenunschéarfe des Fléchennutzungs-
planes angesehen.

Ausschnitt aus dem Fléchennutzungsplan der Gemeinde
Morbach mit Abgrenzung des Geltungsbereiches
Quelle: Gemeindeverwaltung Morbach, (Stand: 2003)

4  BESCHREIBUNG DES PLANGEBIETES
4.1 LAGE UND TOPOGRAFIE

Das Plangebiet befindet sich am sidwestlichen Ortsrand von Wenigerath und kann von Norden
ausgehend Uber das bestehende Straflensystem erreicht werden.

Der Geltungsbereich erstreckt sich vom bestehenden
Siedlungsrand nach Stden und grenzt dort sowie im
Osten und Westen an die freie Landschaft.

Das Gelande fallt von Westen nach Osten um
ca. 15 Meter, wobei das Gefdalle im westlichen Teilbe-
reich stérker ist als im 6stlichen Teil.

Lage des Plangebietes im Ortszusammenhang
Quelle: http://map1.naturschutz.rlp.de/kartendienste_naturschutz/
(Stand: Februar 2022)
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Gemeinde Morbach, Ortsbezirk Wenigerath B
Bebauungsplan ‘Wenigerath — An der Rapperather Anwand, 1. Anderung’ Begriindung

4.2 DERZEITIGE NUTZUNG IM PLANGEBIET UND DER UMGEBUNG

Das Plangebiet ist noch unbebaut, jedoch wurden die ErschlieBungsstrafien bereits gemafl dem
Ursprungsplan errichtet. Das Gelénde entspricht bereits einem Baugebiet im ersten Entwick-
lungsschritt. Entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze verléuft ein bestehender Grasweg, der
vorhandene Wasserleitungen und einen Abwasserkanal beinhaltet.

e (1/// .

Luftaufnahme mit Abgrenzung des Geltungsbereichs
Quelle: Landesamt fir Vermessung und Geobasisinformation Rheinland-Pfalz (2020) Lufibild, ohne MafBstab, Kob-
lenz

5 INHALTE UND ERLAUTERUNG DER PLANUNG

5.1 BEBAUUNGS- UND NUTZUNGSSTRUKTUR SOWIE SONSTIGE PLANUNGSRECHT-
LICHE REGELUNGEN

MaB der baulichen Nutzung

Im Rahmen der vorliegenden Bebauungsplanénderung werden in Bezug auf das Maf3 der bauli-
chen Nutzung die maximal zuléssigen Trauthéhen sowie die zugehérigen Firsthéhen verdndert.
Grund hierfur ist, dass aufgrund des steilen Geléndes mehr Spielraum bei den Geb&udehshen
ermdglicht werden soll.

Die Unterscheidung bei den Trauthdhen hinsichtlich der Lage des jeweiligen Grundsticks in
Bezug auf die angrenzende, mafigebende StraBe bleibt erhalten. Im vorliegenden Plangebiet
finden sich Grundsticke in ,bergseitiger’ Lage zur angrenzenden, mafigebenden Straflenver-
kehrsfléche sowie in ,talseitiger’ Lage zur angrenzenden, mafigebenden Straflenverkehrsfléche.

Fassung zur Bekanntmachung ¢ April 2022 Seite 3 von 6



Gemeinde Morbach, Ortsbezirk Wenigerath B
Bebauungsplan ‘Wenigerath — An der Rapperather Anwand, 1. Anderung’ Begriindung

Fur Grundsticke, bei denen keine berg- oder talseitige StraBe existiert, wird die angrenzende,
mafigebende StraBe, dann in der Regel in seitlicher Lage, herangezogen.

Fur Grundstiicke in bergseitiger und seitlicher Lage zur Stralenverkehrsfléche werden die bishe-
rig zulassigen Trauthéhen um 1,50 Meter angehoben. Damit wird erméglicht, dass die geplan-
ten Gebdude, auch auf der Bergseite, weiter aus dem Gelénde herausragen kénnen. Dies hat
den Vorteil, dass das untere Geschoss rickwartig nicht zwangsléufig im Erdreich liegt.

Fur Grundsticke in talseitiger Lage wird die maximal zulassige Trauthéhe nur um einen Meter
angehoben. Auch hier soll mehr Spielraum bei der Gebdudehdhe, bezogen auf die starke Ge-
lédndeneigung ermdéglicht werden. Dariber hinaus muss bei Gebduden in talseitiger Lage auch
bericksichtigt werden, dass die talseitige Fassadenansicht zu den Nachbargrundsticken nicht zu
grof} ausfallt. Dies wirde zu ungewollten Spannungen fihren.

Bislang galt fur die Gebdude eine maximale Gebdudehshe von 9,50 m, unabhéngig von der
zuldssigen Traufhéhe. Mit der vorliegenden Anderung wird die Firsthéhe fur Gebéude for berg-
seitige und seitliche Grundsticke auf 10,50 m erhéht. Fir Grundstiicke in talseitiger Lage bleibt
die Firsthdhe weiterhin auf 9,50 begrenzt. Fir Gebdude in talseitiger Lage wird diese Hohe wei-
terhin als ausreichend erachtet, insbesondere auch, weil damit die Dachneigung nicht zwangs-
lGufig sehr flach gehalten werden muss. Um auch bei den bergseitigen und talseitigen Grund-
sticken etwas steilere Dachneigungen zu erméglichen und gréBere nutzbarer Fléchen zu schaf-
fen, wurde hier die maximal zulassige Firsthéhe heraufgesetzt.

Die mit der vorliegenden Anderung vorgesehenen Erhdhungen werden als stédtebauliche ver-
traglich angesehen, da es sich nicht um wesentliche Veranderungen der geplanten Baukérper
handelt. Es wird lediglich verstérkt Bezug auf das héngige Gelénde genommen, was insgesamt
die Umsetzung von attraktiveren Wohngebduden hinsichtlich der Nutzbarkeit und der Beson-
nung ermdglicht.

Fir Gebdude mit Flachdachern stellen die jeweiligen maximal zuléssigen Trauthohen die Ge-
bdudehdhe dar. GemdB dem Ursprungsplan durfte diese Héhe mit der Attika um maximal
1,00 m Gberschritten werden. Damit wird bei der Umsetzung von Flachdachgeb&uden der Spiel-
raum fUr den Bauherrn etwas vergréfiert wird.

An dieser Festsetzung wird weiterhin festgehalten. Das bedeutet, dass auch die in der vorliegen-
den Anderung heraufgesetzten Trauthéhen bei Flachdachgeb&uden um einen Meter Gberschrit-
ten werden dirfen. Flachdachgebdude sollen im Plangebiet nicht benachteiligt werden. Vielmehr
soll dieser Bauform die gleiche gréfere Nutzbarkeit zugestanden werden wie den anderen Ge-
bauden. Um dennoch auch eine Attika entsprechend der technischen Erfordernisse herzustellen,
wird weiterhin an der Uberschreitungsmaglichkeit festgehalten.

Anzahl der Wohneinheiten

Im Ursprungsplan war die Anzahl der Wohnungen pro Wohngebéude bislang auf zwei begrenzt.
Hintergrund der Beschrdnkung ist an diesem Standort eine ungewollte Verdichtung mit Mehrfa-
milienhdusern zu verhindern. Mit der vorliegenden Anderung werden zukinftig maximal drei
Wohnungen pro Wohngebdude erlaubt sein. Auch diese Erhéhung trégt der Zielsetzung einer
nicht beabsichtigten Verdichtung im Plangebiet weiterhin bei. Dennoch wird so der Spielraum fir
die jeweiligen Bauherrn vergréBert, die nun auch mehr Wohnungen in ihren Gebéuden unter-
bringen kénnen.
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5.2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEMASS LANDESBAUORDNUNG

Die im Ursprungsplan getroffenen Festsetzungen zum Kniestock und Staffelgeschoss sind eng mit
den getroffenen Héhenfestsetzungen verknipft. Es war konkrete vorgesehen, dass im Fall einer
zweigeschossigen Bauweise, mit zwei Vollgeschossen im aufgehenden Mauerwerk, dariberhin-
ausgehende Bauteile wie Kniestock oder Staffelgeschoss zu vermeiden. Analog zu den mit der
Anderung zulgssigen gréBeren Trauthdhen, méchte die Gemeinde auch diesbeziglich weniger
Vorgaben treffen, um einen flexibleren Umgang mit dem hangigen Gelénde zu erméglichen.
Die Festsetzungen zum Kniestock und Staffelgeschoss werden daher gestrichen.

Ebenso entfdllt die Vorgabe der Einheitlichkeit zwischen Hauptdach und Dachaufbauten sowie
Zwerchgiebeln und —héusern. Der Gemeinde ist daran gelegen, den Bauherren eine gréfiere
Baufreiheit zu ermdglichen. Die Reduzierung der gestalterischen Festsetzungen ist unter stadte-
baulichen Gesichtspunkten grundsatzlich zu vertreten. Es ist nicht zwingend erforderlich detail-
lierte Regelungen zur Gestaltung der geplanten Wohnhéuser vorzugeben. Es ist dennoch nicht
zu befirchten, dass es zu ungewollten baulichen Entwicklungen im Plangebiet kommen wird.

6 UMWELT UND NATUR

Bilanzierung und ErgebnisUbersichten zum Eingriff in Natur und Landschaft

Das gesamte Plangebiet liegt im Geltungsbereich eines rechtskréftigen Bebauungsplanes und ist
bereits als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Die Festsetzungen der Bebauungsplanande-
rung ermdglichen keinen Eingriff in Natur und Landschaft, der Gber das bestehende Maf3 hin-
ausgeht und dadurch kompensiert werden misste. Durch die vorliegende Anderung wird auch
keine Versiegelung ermdglicht, die nicht auf der Grundlage des Ursprungsplans méglich gewe-
sen wdre.

Da der Eingriff in Natur und Landschaft bereits friher auf der Basis des bestehenden Baurechts
zuléssig war und keine weiter gehenden Auswirkungen als durch das ausgewiesene Wohngebiet
zu erwarten sind, kann hier in Anwendung des § 1a Abs. 3 BauGB auf einen Fachbeitrag Natur-
schutz verzichtet werden.

7 VERFAHREN UND RECHTSFOLGEN

Verfahren

Wegen der Geringfugigkeit der Anderungen, die erkennbar die Grundziige der Planung nicht
berihren, konnte die Anderung geméB § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren durchgefohrt
werden. Entsprechend den Regelungen des § 13 BauGB wurde von den frihzeitigen Beteili-
gungsschritten abgesehen.

Im Beteiligungsverfahren ging nur eine Stellungnahme der Kreisverwaltung ein. Dort wurden
lediglich verfahrensrechtliche Hinweise vorgetragen, die der Gemeinde bekannt sind und ohne-
hin bericksichtigt werden. Weitergehenden Anpassungen oder Ergénzungen an den Unterlagen
wurden daher nicht vorgenommen.

Generell wird zu den Ergebnissen der Beteiligungsverfahren und den Umgang damit auf die
textlichen Ausarbeitungen verwiesen, die dem Gemeinderat der Gemeinde Morbach zur Durch-
fohrung der Abwagung vorlagen.
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Rechtsfolgen

Die vorliegende erste Anderung bezieht sich auf den gesamten Geltungsbereich des rechtskrdfti-
gen Ursprungsplans ,Wenigerath — An der Rapperather Anwand’, mit Ausnahme des Rickhalte-
beckens fur die Oberfléichenentwésserung. Es werden nur Anderungen an den textlichen Festset-
zungen und der damit verbundenen Nutzungsschablone vorgenommen. Die erste Anderung
ersetzt die Festsetzungen des Ursprungsplanes nur fir die hier aufgefihrien Festsetzungen. Die
sonstigen textlichen und zeichnerischen Festsetzungen bleiben unberhrt und gelten weiterhin.

8 HINWEISE ZUR REALISIERUNG

Radonprognose

Die Bundeslénder waren laut Strahlenschutzgesetz (StrlSchG) in Verbindung mit der Straflen-
schutzverordnung (StrlSchV) verpflichtet, bis zum 31. Dez. 2020 bei Erfullung bestimmter Krite-
rien Radonvorsorgegebiete festzulegen. Laut Homepage des Landesamtes fir Umwelt, eingese-

hen am 04. Januar 2021, ist in Rheinland keine Ausweisung von Radonschutzgebieten gemaf3
§ 121 Strahlenschutzgesetz (StrlSchG) erforderlich.

Damit gilt for Neubauten: ,Wer ein Gebaude mit Aufenthaltsrdumen oder Arbeitsplatzen errich-
tet, hat geeignete MaBBnahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu ver-
hindern oder erheblich zu erschweren (§ 123 Abs. 1 StrlSchG). Diese Pflicht gilt als erfillt, wenn
die nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik erforderlichen Mafinahmen zum
Feuchteschutz eingehalten werden. Diese sind insbesondere erfillt, wenn die Vorgaben der
DIN 18195 ,Bauwerksabdichtungen” beachtet wurden. Die DIN 18195 ist eine Planungs- und
Ausfihrungsnorm fir die Abdichtung von Bauwerken und Bauteilen, die fir den Neubau konzi-
piert wurde. Unter anderem werden in dieser Norm Anforderungen fir Durchdringungen, Uber-
génge sowie An- und Abschlisse aufgestellt.”!

erarbeitet durch
@)
o3

IMMISSIONSSCHUTZ o STADTEBAU « UMWELTPLANUNG
Kaiserslautern, im April 2022 2204 04 Be FzB/hf

1 https://Ifu.rlp.de/de/arbeits-und-immissionsschutz/radoninformationen/, dort ,Welche Regelungen gibt es

fur Neubauten, enthommen am 04. Jan. 2021
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss:
Der Gemeinderat der Gemeinde Morbach hat in seiner Sitzung am 15. Februar 2022 die
Aufstellung dieses Bebauungsplanes geméfl § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

2. Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses:
Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemafl § 2 Abs. 1 i.V.m. § 1
Abs. 8 BauGB erfolgte am 25. Februar 2022 durch Veréffentlichung im ,Morbacher Rund-

schau’.

3. Beteiligung der Behérden:
Den berthrten Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde gemafl § 13
Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 23. Februar 2022 die Gelegenheit zur Stellungnahme ge-
geben. Die Frist fur die Abgabe der Stellungnahmen endete am 06. April 2022.

4. Bekanntmachung der Auslegung:
Die ortsibliche Bekanntmachung der Auslegung geméf3 § 13 und § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte
am 25. Februar 2022 durch Bekanntmachung im ,Morbacher Rundschau’.

5. Auslegung des Planentwurfes:
Der Planentwurf des Bebauungsplanes mit der Begrindung lag geméf3 § 3 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 07. Marz 2022 bis zum 06. April 2022 aus.

6. Prifung der Anregungen:
Der Gemeinderat der Gemeinde Morbach hat die fristgemdf eingegangenen Anregungen
gemdB § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ................. gepruft und das

Ergebnis anschlieBend mitgeteilt.

7. Beschluss des Bebauungsplanes:
Aufgrund der §§ 1 bis 4 und 8 bis 10 BauGB hat der Gemeinderat der Gemeinde Morbach
den Bebauungsplan sowie die gestalterischen Festsetzungen gemaB § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.

§ 88 LBauO in seiner Sitzung am ................. als Satzung beschlossen.
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8. Ausfertigung:

Bereits auf der Planzeichnung und den separaten Textlichen Festsetzungen erfolgt — siehe dort
JAusfertigung’.

9. Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses:
Die ortsibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses geméfl § 10 Abs. 3 BauGB er-

folgte am ................ durch Bekanntmachung im ,Morbacher Rundschau’.

Burgermeister Dienstsiegel
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